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Airbnb, è il primo portale che consiglio di testare a chi intende affacciarsi al
mondo degli affitti brevi tra privati. Favorisci questo sito se vuoi
pubblicizzare una casa vacanza, un appartamento, un monolocale...

IRBNB

Ottima visibilità mondiale e gestione pagamenti per conto tuo.

Controllo completo. Puoi affittare casa anche solo per una settimana
all'anno e decidere se accettare o meno una prenotazione. Impostare il
prezzo che vuoi e modificarlo a piacimento. 

AirCover, è una protezione danni che Airbnb offre per gli host: una
copertura fino a 3.000.000 di dollari per i danni alloggio che possono essere
causati da un ospite durante un soggiorno.

Aggiungere un co-host: Airbnb fornisce la possibilità di farti affiancare da
qualcuno nella gestione del tuo annuncio o gestire l’annuncio per conto terzi.

Puoi mettere in pausa il tuo annuncio. Se, per esempio, vai in vacanza o
devi sottoporti ad un intervento e non vuoi ricevere richieste, puoi anche
sospendere il tuo annuncio per diversi giorni, senza cancellarlo.

Puoi scegliere l’opzione di pagamento che ti fa più comodo inserendo, per
esempio, 2 conti correnti separati impostando la percentuale da pagare a te
e quella da pagare al proprietario (se gestisci immobili di altri) oppure al co-
proprietario (se per esempio affitti casa intestata a più persone), in questo
modo tu pagherai le tasse sulla tua percentuale e l'altra persona sulle sue.

PRO

Contro
Al prezzo netto che vuoi guadagnare, dovrai aggiungere la percentuale di
commissione richiesta dal sito quindi proporrai un prezzo meno
concorrenziale di chi fa auto-promozione da sé e riceve prenotazioni
dirette. Tuttavia, avendo più visibilità, puoi ottenere più prenotazioni e
quindi più incassi. In un secondo momento lavorerai anche per ricevere
prenotazioni dirette ma sempre lasciando attivo il tuo annuncio Airbnb.



COMMISSIONE PER AFFITTARE CASA

IRBNB

La commissione per gli host di Airbnb dipende dalla policy di
cancellazione impostata comunque si aggira dal 3 al 5 % della cifra totale.
Sempre se la prenotazione va a buon fine. Volendo, c’è la possibilità di
impostare una commissione semplificata in cui Airbnb tratterrà all’host
professionista una quota compresa tra il 14% e il 16%, senza addebitare
ulteriori costi all'ospite anche se gli host Airbnb Plus e gli host con termini di
cancellazione Super Rigidi potrebbero pagare di più per i costi del servizio.
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PAGAMENTI AIRBNB
come funziona?

L’affitto pagato dall’ospite, trattenuto da Airbnb, ti verrà
accreditato solo dopo l’arrivo del turista nel tuo alloggio.

Di media, riceverai il pagamento 48h dopo il check-in.

I soldi NON ti verranno corrisposti nel momento della prenotazione

Se, per esempio, un cliente prenota il primo Maggio per un soggiorno il 2 di  
Settembre, tu riceverai i soldi a Settembre dopo alcuni giorni dal suo arrivo o
dopo il check-out.

Ti sarà richiesto di impostare i termini di cancellazione (flessibile, gratuita,
moderata, rigida...), in modo che, se il viaggiatore disdice la prenotazione,
oltre i termini da te impostati, ti verrà comunque accreditata una parte della
tariffa.



IRBNB

Creare un annuncio Airbnb per il tuo alloggio è molto facile seguendo la
procedura guidata al link/QR code, indicato a fine pagina.

Ci sono 2 modi per registrarsi su Airbnb: uno come proprietario di casa e
l'altro come viaggiatore. Se hai già un profilo viaggiatore, ti consiglio di
creare un account dedicato alla locazione turistica quindi avrai 2 account con  
2 email diverse.

L'email dedicata per gestire gli affitti dovrà avere un nome professionale.
Per intenderci:      "Infocasagarda@" e non     "cuoricino-solitario88". 
Sembra ovvio ma... 

Ho visto email che voi umani non potete immaginarvi... o forse sì 
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Puoi iniziare la registrazione e terminarla in un secondo momento, ad ogni
modo, decidi tu quando "mettere l'annuncio online" e iniziare a ospitare
turisti provenienti da tutto il mondo. 

Verifica promozioni in corso
iscrizione Airbnb:

BLOG: Link d’invito validi  per
iscriversi ad Airbnb

PROMO ATTUALE: 
Iscriviti  con questo link d’invito e

ricevi un BONUS al termine della
prima prenotazione
SOLO 25 bonus!

Registrando casa su Airbnb con i link indicati, otterrai,
dall’host scelto, la seconda parte della guida digitale per
iscriversi ad Airbnb che ti aiuta passo-passo a creare un
annuncio ottimizzato in ogni dettaglio in modo da “piacere”
all’algoritmo di Airbnb e ottenere la tua prima prenotazione
solitamente entro 1 mese dalla pubblicazione online.
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Ti mostro la sequenza per registrare un alloggio su Airbnb. Considera che,
negli anni, il layout e i dettagli delle informazioni richieste possono variare
ma, di base, il procedimento è quello che vedrai di seguito. Una volta
cliccato sul pulsante "diventa un host" o “iniziamo”, ti comparirà un banner in
cui dovrai inserire il tuo numero di telefono e/o iscriverti con il tuo account
Facebook, Google, Apple o con una email e password. Personalmente, ti
consiglierei di iscriverti usando una e-mail dedicata.
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Registrazione alloggio su Airbnb  

Di seguito ti sarà richiesto di specificare che cosa stai proponendo tra le
opzioni indicate nell'elenco. Scegli la più idonea. La maggioranza delle
persone pubblicizza una casa o appartamento.



Cliccando sulla voce che descrive meglio il tuo alloggio (per esempio "casa o
appartamento"), apparirà un altro riquadro in cui dovrai essere ancora più
specifica/o.

Per esempio, se clicco su "Spazio unico" apparirà un'altra finestra in cui
dovrò selezionare il tipo di alloggio tra quelli elencati: fienile, barca,
campeggio, agriturismo, camper, tenda...

La procedura guidata ti accompagnerà fino alla fine del processo e ti sarà
chiesto di specificare le seguenti voci:

Camere da letto e bagni
Specifica quanti bagni e letti offri e di che tipo: Letto a 2 piazze, letto
singolo, divano letto...

Dove si trova il tuo alloggio?
Inserisci l'indirizzo esatto (ti ricordo che gli ospiti riceveranno il tuo indirizzo
completo solo DOPO aver effettuato una prenotazione).
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Rilevatore di fumo
Rilevatore di monossido di carbonio
Kit di pronto soccorso
Estintore

Quali servizi metti a disposizione?
Asciugamani, lenzuola, Wifi, TV, Parcheggio, aria condizionata… Devi solo
selezionare la casella delle cose incluse, lasciando vuota la casella dei servizi
che non offri.

Quali spazi possono utilizzare gli ospiti?
Piscina, giardino... anche in questo caso, nell'elenco proposto, dovrai solo
selezionare quello che realmente i tuoi ospiti possono usare e specificare se
è condiviso o ad uso esclusivo.

Dovrai selezionare i dispositivi di sicurezza che hai in casa:

Ti ricordo che per affittare casa in Italia, i dispositivi sopra elencati sono di
facile reperibilità e obbligatori (o lo saranno a breve). Il costo totale si aggira
sui 100€: un investimento necessario che tutela te e i tuoi ospiti. 
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Non perdere tempo! Trovi questi dispositivi, a norma, sul blog.

https://www.casaconsigli.com/2018/08/cosa-non-deve-mancare-in-una-casa-vacanza.html


Estintore 

Il rilevatore di monossido di Carbonio
va installato a parete, nella parte alta,
e nel locale dove c'è la caldaia o lo
scaldabagno e suonare in caso di
eccesso di CO.

L'estintore è obbligatorio e deve
avere la dicitura corretta: Omologato
secondo DIN EN 3-7, PED 97/23/EC
con marcatura CE. 

Il kit di pronto soccorso è
obbligatorio e deve avere questa
dicitura: Conforme al D.Lgs. n.
81/2008 - D.M. 388/2003.

Non sono obbligatori in Italia ma
essendo dispositivi di sicurezza sono
fortemente consigliati e devono avere
questa dicitura: norma EN 14604 
e EN 50291.

Dotazione obbligatoria affitti brevi
Qui di seguito la dotazione obbligatoria e gli oggetti utili per chi vuole mettere a
reddito una casa vacanze o appartamento turistico.

Oltre che per tutelare la tua proprietà e gli ospiti, In caso di incidenti, l'assicurazione,
potrebbe negarti il risarcimento se non ti munisci di dispositivi di sicurezza.
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Rilevatore monossido 
di carbonio

Il kit di pronto soccorso

Rilevatore di fumo e
monossido di carbonio
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Perchè sono importanti?

Se pensi di non averne bisogno, sappi che NON è inusuale che un tuo ospite
fumi a letto (anche se lo hai vietato) e poi si addormenti con la sigaretta
ancora accesa o spenta malamente.
Se NON hai tende, tappeti o coperte ignifughe, o hai stufe a gas e camini in
casa, credimi, è meglio dotarsi di questi rilevatori. Un investimento minimo per
evitare guai ben più gravi. Mettilo nella lista delle tue priorità.

Perchè sono importanti?

Puoi comprare un rilevatore di fumo e monossido di carbonio combinato
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Ready to host?

Non perdere tempo! 
Compra la dotazione base e mentre aspetti il TUO primo ospite pagante,

puoi perfezionare alcuni dettagli. Parte dei soldi che guadagnerai potrai
investirli per gli arredi di casa o per renderla più confortevole. 

Ricordati che gli stranieri prenotano le vacanze con largo anticipo,
anche 1 anno prima, per cui iscriviti e pubblicizza casa su Airbnb quanto

prima contando sull'incentivo di visibilità dato ai nuovi annunci.

Come verificherai tu stesso/a, la procedura guidata è veramente facile e
intuitiva. Puoi abbozzare una descrizione e aggiungere qualche foto
considerando che successivamente puoi sempre "ritoccare e modificare" il
tuo annuncio, ogni volta che vorrai. Tuttavia, per evitare la sindrome del
procrastinatore, non cercare la perfezione. Parti! Poi, anche grazie ai
feedback dei tuoi ospiti, potrai apportare dei miglioramenti in corso d’opera.
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La guida digitale che riceverai dopo l’iscrizione, è un altro estratto del mio
e-book in vendita su Amazon che ti consiglio di acquistare se sei digiuno/a
dell’argomento: “avviare una locazione turistica in Italia senza partita Iva”
per fare tutto in regola ed evitare costosi errori. 
Consideralo un investimento per avviare la tua attività al meglio e
guadagnare soldi con gli affitti brevi.

Come anticipato, registrando casa su Airbnb con i link indicati, otterrai,
dall’host scelto, la seconda parte della guida digitale che ti aiuta, passo-
passo, a creare un annuncio ottimizzato in ogni dettaglio.

Ulteriori Bonus 

Nel momento in cui finalizzerai la prima prenotazione e riceverai
il tuo bonus: otterrai, sempre dal tuo referente, un file digitale,
creato da me, utile per il business degli affitti brevi. 

Non sai cosa sono i file digitali? Bè... ecco alcuni esempi di quelli che ho
creato per facilitare il business mio e di altri migliaia di host

Lo shop degli host

https://www.casaconsigli.com/2020/09/come-trasformare-appartamento-in-casa-vacanze.html
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